
 

 

 الملخص التنفيذي

 عيسى، مملكة البحرين مدينةدانات المدينة، 

 عيسى، مملكة البحرين مدينةدانات المدينة،  العنوان

 التّي تشكّل جزء من مجمع دانات المدينة مناطق المكاتبو أعمال البيع بالتجزئة مناطق الاستخدام

شارع مسقط. وهو  -عيسى عند تقاطع شارع القدس مجمع مدينة عيسى بالقرب من  مدينةفي  يقع العقار الموقع
 المنامة. وسطكم من  5على بُعد ما يقرب من  ، يقعالسكنيةوالمنطقة التجارية  خليط من

 
 الوصف

. يجمع عاليةبمعايير  5165 عام ها فيؤمبنى متوسط الارتفاع تمّ بنا 61 تتألف دانات المدينة من
 أعمال البيع بالتجزئةمباني من  61و لغرضينالمخصصة  المكاتبمباني المشروع بين نوعين من 

بثلاثة سندات ملكية ويتمتع  ، ويشغل موقعًا بطريقة معماريةصُمم المجمع بأكمله . السكنيةالمباني و
 من التخطيط والتصميم. يعال وىبمست

لأعمال البيع  ومنطقة للمكاتب نمخصصيالمساحة التجارية بما فيها مبنيين  كلّ  الحافظةتشمل هذه  حافظة المشروع
 .الأخرىالأربعة عشرة نى امبالفي الطابق الأرضي أسفل الشقق السكنية في بالتجزئة 

 ، فضلًا عن الإيجارات المهنية.ضروريةدون أي أعباء غير  مطلقة فعليةملكية  هي الملكية

 
تفاصيل الموقع/ 

 المساحات

 أمتار مربعة قدم مربع الاستخدام الحالي رقم السند

قائمة على الاستخدام  عقاريةتنمية  17161181
 المختلط

611,115 68,111 

قائمة على الاستخدام  عقاريةتنمية  17161185
 المختلط

661,668 61,501 

 6,665.51 65,111 قائمة على المكاتبتنمية  17156070

 22,210,22 612,213 الإجمالي

إجمالي المساحات 
 الأرضية

إجمالي منطقة الأعمال القابلة 
 للتأجير :

القابلة  منطقة المكاتبإجمالي 
 للتأجير:

 الإجمالي

 متر مربع 61,507 متر مربع 1,661 متر مربع 1,155

 .امربع امتر 5,615 مساحته بلغت، بينما المتبقي المتاح للإيجار %81.0تمّ تأجير  الإشغالمعدل 

حتّى  إجمالي الإيرادات
 2212نوفمبر  62

، مشتملًً على رسوم الخدمة، 2212عن أحد عشر شهرًا في  الإيجاراتعائد يبلغ إجمالي 
 .دينار بحريني 051,352

 إجمالي الإيرادات
 2212عن  ةالمتوقع

 رسوم الخدمة, ليشمل ،دينار بحريني سنويًا 022,211 الإيجارات المتوقع عائديبلغ إجمالي 

 إجمالي الإيرادات
 2212عن  ةالمحتمل

دينار  522,251، مشتملًً على رسوم الخدمة، 2212يبلغ العائد الإجمالي المحتمل عن 
 بحريني سنويًا, 

النفقات التشغيلية حتّى 
 2212نوفمبر  62

دينار بحريني، مشتملًً  106,221، 2212تبلغ النفقات التشغيلية عن أحد عشر شهرًا في 
 , 2و 1قطعتين على الرسوم الإدارية ومبالغ اتحاد الملًك عن ال

النفقات المدرجة في 
 2212 عنالميزانية 

دينار بحريني سنويًا،  22,233، 2212تبلغ النفقات التشغيلية المدرجة في الميزانية عن 
 ,2و 1مشتملة على الرسوم الإدارية ومبالغ اتحاد الملًك عن القطعتين 

النفقات المدرجة في 
 2212 عنالميزانية 

دينار بحريني، مشتملة  126,221، 2212التشغيلية المدرجة في الميزانية عن تبلغ النفقات 
 ,2و 1على الرسوم الإدارية ومبالغ اتحاد الملًك عن القطعتين 

 عنصافي الإيراد المتوقع 
2212 

بافتراض نفقات  دينار بحريني سنويًا، 632,262، 2212يبلغ العائد الصافي المتوقع عن 
 ,2212ميزانية عن الملًك المدرجة في ال

الإيراد الصافي المحتمل 
 2212عن 

دينار بحريني سنويًا، بافتراض نفقات  625,222، 2212يبلغ العائد الصافي المتوقع عن 
 ,2212الملًك المدرجة في الميزانية عن 

 والكهرباء.ضريبة البلدية الإيجار، ورسم الخدمة، ويدفع المستأجرون التجاريون  المستأجر تعهدات

كرسم خدمة، بالرغم من  %65سنوات مع تسديد  0و 5تصل مدة عقود الإيجارات القياسية إلى  الإيجارات والإيراد

 إخلًء طرف المترجم
إن هذه الترجمة تعكس المعنى الأصلي للمستند المترجم ماعدا السهو والخطأ غير 

أو ماا  تالشعاراأو الرموز أو الصور أما ، الأصل المستند المتعمد أو الوارد في

في هذا المستند فإنهاا   تعّرار إ  عاق نحال  رفاي لماا ورد  (إن وجدت)شابه ذلك 

الطّيعيايق أو تم تطّيق الأسماء الطّيعية للأشاخا  قد يفي الأصل المترجم منه، 

تعتّر هذه الوثيحة ترجمة مجردة عما ورد في الوثيحاة  ، ا تإ  في ا عتّارييق 

تعديل يطرأ على هاذه  التي   نتحمل مسئولية مضامينها. إن أي كشط أو تغيير أو

 الوثيحة يلغي مفعولها و  يتحمل مكتب الترجمة مسئولية ذلك.

 



 

 

 ذلك، توجد استثناءات. يُرجى الرجوع إلى جدول الإيجارات.

 

 القيمة العادلة /السوق 

 5167ديسمبر  06  التقييمتاريخ 

مع توقع حدوث في الوقت الحالي يُعتبر العقار في المقام الأول بمثابة استثمار مؤجر جزئيًا  منهجية التقييم
 المزيد من الإيجارات.

 دينار بحريني 3,252,222 السوق/ القيمة العادلة
 ن ألف دينار بحرينيوستة ملًيين وسبعمائة وخمس

 %5.11 العائد الصافي %8.01 العائد الإجمالي

المعايير الفنية،  –وفقًا للمحدد في تقييم أر أي سي إس  منظملغرض لقد جرى إعداد التقييم  غرض التقييم
المقررة  حافظة المشروعلتحديد قيمة  )"الكتاب الأحمر"(. ندرك أن تقييمنا يُعدّ  5168إصدار 

في القوائم المالية التّي من المقرر نشرها من قبل شركة سيكو للوساطة المالية والتّي صدر بها 
( لإنشاء عهدة بنك الإسكان العقارية المتوافقة مع الشريعة ةتكليف من بنك الإسكان ش.م.ب )مقفل

ودليل  ن العهد"()"قانو 5111( لسنة 50وإدارتها بموجب قانون العهد المالية البحريني رقم )
 ـــــــــ صناديق الاستثمار المشتركة. 8التوجيهات لمصرف البحرين المركزي، المجلد 

 الإشغال المتزايدمعدل   نقاط القوة
 عقارات عالية الجودة 
  جاذبمجمع استخدام مختلط 

 في الوقت الوحدات السكنية  تمّ بيع
 الحالي

 قيد التطبيق إدارة مهنية 

 إيجار منخفضة قليلًا معدلات   نقاط الضعف
 تقدم بطيء في الإيجارات 
  القابلة مساحة النسبة كبيرة من

 للتأجير

 نفقات تشغيلية مرتفعة 
 في رسم الخدمة عجز 

افتراضات التقييم العامة 
 والخاصة

 وبيانات النفقات دقيقة تمامًا، وكاملة ومُحدثة  افتراض خاص بأن إيراد الإيجارات
 وفقًا لما زودنا به الوكيل الإداري,

  حسبما تمّ تفصيله. الأخرىتُعدّ كافة افتراضات التقييم 
 


